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1. POSTUP PRE SAMOSPRAVY PRI RIESENi NOVYCH STAVIEB VO VZTAHU K SPF

1. Pokial’ chce obec/VUC budovat novi cestu, stavbu, inZinierske siete a pod. je potrebné, aby
v prvom rade ziadatel riesil tzemné/stavebné konanie resp. iné obdobné konanie:

SPF sa vyjadruje ku konaniu pred vydanim tzemného rozhodnutia / stavebného
povolenia,

ziadatel’ musi v prvom rade podat’ na SPF ziadost’ o vyjadrenie sa k projektu pre vydanie
uzemného rozhodnutia / stavebného povolenia,

SPF vyda stanovisko, pokial’ stihlasné, moze ziadatel’ d’alej konat’,

nasledne, ak je vydané (izemné rozhodnutie (stavebné povolenie), obec/VUC méze d’alej
konat’ vo veci ziskania pozemku vo vlastnictve SR alebo neznameho vlastnika od SPF,
resp. zriadenia vecného bremena — v zmysle podmienok uvedenych v stanovisku SPF
stanoviska k stavbam vydava Centrum stanovisk a vecnych bremien SPF v Martine
dorucené rozhodnutia orgénov verejnej moci administruje Centrum administracie
rozhodnuti a opravnych prostriedkov SPF v Lucenci

2. Po vydani rozhodnutia, ked” je izemné rozhodnutie / stavebné povolenie pravoplatné, moze
fond pristapit’ k vysporiadaniu pozemkov

Zo strany obce/ VUC je potrebné podat Ziadost so $pecifikaciou 0 odkupenie
pozemkov, 0 bezodplatny prevod k pozemkom, o zriadenie vecného bremena
k pozemkom - v zmysle podmienok uvedenych v stanovisku SPF

3. Rozlisenie bezodplatného prevodu / odplatného prevodu pozemkov

Prevod pozemkov na obec/VUC je mozny na nové stavby len na zéklade vydaného
pravoplatného rozhodnutia (izemného rozhodnutia, stavebného povolenia,...), v ktorom
je ako stavebnik uvedena obec/VUC.

Bezodplatny prevod pozemkov

Bezodplatny prevod je mozny len pri pozemkoch vo vlastnictve SR, v sprave SPF — nie
je mozny pri pozemkoch vo vlastnictve nezistenych vlastnikov, v nakladani SPF.
Bezodplatny prevod je moZny len pokial obec/VUC mé schvaleny tGzemny plan
a vV uzemnom pléne je dand stavba definovan4 ako verejnoprospesnd, pricom je ddlezite,
aby sa dalo identifikovat, ze s danou stavbou je v izemnom pliane pocitané na
pozemku, ktory ma byt predmetom bezodplatného prevodu, tzn. dolezita je aj
graficka Cast’ izemného planu. Bezodplatny prevod je teda mozny, pokial je vydané
uzemné rozhodnutie na stavbu a je V izemnom plane dana stavba uvedena definovana
ako verejnoprospesna stavba na Ziadanych pozemkoch a Ziadatel’ disponuje stanoviskom
k umiestneniu stavby, t.j. izemné rozhodnutie nebolo vydané bez vyjadrenia SPF a je
pravoplatné.

Moéze byt v izemnom plane obce, v uizemnom plane zény alebo aj v uzemnom plane
samospravneho kraja.

Bezodplatny prevod je mozny len pre stavbu, ktora bude realizovana, ALE NIE JE
MOZNY, pokial’ stavba u? stoji — v zmysle vykladu platného zakona & 330/1991
Zb.




Ideélne je bezodplatny prevod realizovat’ na zédklade uz izemného rozhodnutia. Pokial’
je uz vydané kolaudacné rozhodnutie, rozhodnutie o predéasnom uzivani stavby,
0 zmene stavby pred jej dokonc¢enim, alebo je inak zrejmé, Ze stavba uz stoji, uz nie
je mozny bezodplatny prevod, ale len odplatny.

Podrla dostupnych informadcii sa pripravuje pravny predpis pre umoznenie bezodplatného
prevodu pozemku obci na ucel vystavby najomnych bytov vo vlastnictve obce.
Bezodplatny prevod sa realizuje v zmysle ustanoveni §34 ods.9 a 13 zékona ¢.330/1991
Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Pri rieSeni ziadosti o bezodplatny prevod sa taktiez vyzaduje predlozenie znaleckého
posudku.

Odplatny prevod pozemkov

Odplatny prevod pozemkov vo vlastnictve SR v sprave SPF sa realizuje v zmysle
ustanoveni §3 Nariadenia vlady SR ¢.238/2010 Z.z.

Odplatny prevod je mozny pri pozemkoch vo vlastnictve SR, v sprave SPF alebo pri
pozemkoch nezistenych vlastnikov, v sprave SPF, pokial’ ide o stavbu, na ktort je mozné
pozemok vyvlastnit, tzn. stavbu vo verejnom zaujme, resp. ak je naplneny iny titul podl'a
§ 19 ods. 3 zékona ¢. 180/1995 Z.z. v platnom zneni. Pre iné stavby prevod pozemku
nezistenych vlastnikov nie je mozny.

Pre vys§ie uvedené ¢asto ziadame tizemny plan obce/VUC pre prevod pozemku vo
vlastnictve nezistenych vlastnikov, kde ma byt uvedené, Ze ide o verejnoprospesnu
stavbu.

Pri predkladani ziadosti o odplatny prevod sa vyZaduje predloZenie znaleckého posudku,
pricom SPF predava pozemky za trhové ceny.



SPECIALIZOVANE CENTRA SPF A PREDKLADANIE ZIADOSTI NA SPF

2.1 Centrum stanovisk a vecnych bremien SPF v Martine

Centrum vydava vyjadrenia na ucely uzemného, stavebného alebo iného obdobného konania,
spracovava agendu zmliv o vecnych bremenach.

Obec/VUC predklad4 doklady:

a) ziadost’ s odovodnenim a ozna¢enim, k akému druhu konania sa vyjadrenie Ziada (Gzemné,
stavebné, kolaudacné, povolenie zmeny stavby pred dokoncenim, dodatocné povolenie
stavby, povolenie zmeny uzivania stavby, povolenie odstranenia stavby, ohldsenie drobnej
stavby, ohlasenie jednoduchej stavby, ohldsenie stavebnych tprav a udrziavacich prac,
zmena druhu pozemku, zapis GP a pod.),

b) tzemnoplanovaciu informaciu nie star$iu ako 1 rok,

C) vykres z projektovej dokumentacie stavby (situacia stavby),

d) technické podklady — geometricky plan so zakreslenim situacie (ak je potrebné),

e) pri pozemku vo vlastnictve $tatu vyjadrenie miestne prislusného spravneho organu
Kk uplatneniu restitu¢ného naroku na predmetny pozemok,

f) pri pozemku vo vlastnictve nezisteného vlastnika cast izemného planu urcujuceho
verejnoprospesnu stavbu s jej presnou identifikaciou (graficka a pisomna ¢ast’ uzemného
planu),

g) pri pozemku v sprave SPF vyjadrenie obce k izemnoplanovacej informacii a stavebnému
zameru,

h) iné doklady, ak si ich centrum stanovisk a vecnych bremien dodato¢ne vyziada.

Centrum stanovisk a vecnych bremien pri vypracovani vyjadrenia k pozemku vo vlastnictve Statu
zohl'adituje prednostne moZnost’ plnenia reStituénych narokov opravnenych osdb podla
osobitného predpisu.

Po doloZeni kompletnej Ziadosti centrum vypracuje vyjadrenie, v ktorom bude uvedeny
suhlas, pripadne nesuthlas s poZadovanym zédmerom, ako aj podmienky realizicie zameru.
Vzhl'adom na zrychlenie procesov, je naSou snahou vypracovat’ vyjadrenie v ¢o najkratsej moznej
lehote od doruéenia kompletnej Ziadosti.

Pri podmienke zriadenia vecného bremena odporuc¢ame poziadat’ o zriadenie vecného bremena
bezodkladne po realizicii stavby, nakol'’ko spracovanie Ziadosti a podpisanie zmluvy trva urcity
Cas.

Pri podmienke majetkovopravneho vysporiadania pozemku je potrebné dodrzat tato
podmienku do stavebného, pripadne do kolauda¢ného konania, S ohladom na nadvézujlce
moznosti vysporiadania (zékonné tituly nadobudnutia - Protokol k odovzdaniu vlastnictva
nehnutel’nosti vo vlastnictve §tatu, Kipna zmluva, Zmluva o prevode vlastnictva, a pod.).




2.2. Centrum administracie rozhodnuti a opravnych prostriedkov SPF v Lucenci

Centrum zastupuje fond ako dotknutého ucastnika konania a administruje doru¢ené rozhodnutia
organov verejnej moci hlavne v uzemnych, stavebnych a obdobnych konaniach, konaniach
k zmene druhu pozemku, vynatia pozemku z PPF, konaniach k navrhu tzemnoplanovacej
dokumentacie — uzemného planu, alebo jeho zmeny, vyvlastiovacich konaniach a inych
konaniach, ktoré nie si dané vnitornymi predpismi do kompetencie inych organiza¢nych utvarov
fondu.

Centrum nezastupuje fond v konaniach a neadministruje stdne rozhodnutia, rozhodnutia
vydané podla restituénych zdkonov, rozhodnutia o oprave chyb v katastralnom operate,
rozhodnutia vydané v katastralnom konani (vkladové, zdznamové a iné konanie ...), rozhodnutia,
kde sa jedna o majetok Statu v zmysle zakona 278/1993 Z.z. a rozhodnutia a konania, ktoré su
dané vnutornymi predpismi do kompetencie inych organiza¢nych utvarov fondu.

Pre organy verejnej moci ( stavebné urady, okresné urady ... ), na konzulticiu alebo
poskytnutie informécie od SPF tykajicej sa konkrétneho konania, kde je fond ucastnikom, alebo
inym sposobom dotknuty, sluZi nasledovna e-mailova adresa : rozhodnutie@pozfond.sk

Na uvedenu adresu je mozné zaslat’ aj poziadavku na vzdanie sa prava podat’ odvolanie
V pripade, ze su splnené vsSetky podmienky uvedené v stanovisku fondu, resp. pozadované
fondom v ramci prislusného konania a zaroven bolo rozhodnutie organu verejnej moci doruc¢ené
do centralnej podatel'ne SPF alebo do elektronickej schranky SPF.


mailto:rozhodnutie@pozfond.sk

2.3 Centrum Specialnych prevodov SPF v Kosiciach

Centrum spracovava ziadosti obci, VUC, spravcov majetku $tatu o odplatny/bezodplatny prevod
nehnutelnosti v sprave a nakladani SPF a o prevod spravy majetku Statu.

Obec/VUC podla vydaného stanoviska SPF a v tiom stanovenych podmienok k stavbe poda na
SPF ziadost o majetkovopravne vysporiadanie - podla typu stavby, vlastnictva k pozemku
(SR/neznamy vlastnik) a pravneho predpisu, podl'a ktoré¢ho sa ma prevod realizovat’, je potrebné
dolozit’ nasledovné doklady:

2.3.1 Doklady potrebné k bezodplatnému prevodu pozemkov urcenych na stavby vo
verejnom zaujme pre obec alebo vUC

Prevod podl’a §34 ods. 9 a 13 zakona ¢.330/1991 Zb. (pozemky vo vlastnictve SR v sprave
SPF):

Obec/VUC predkladéa doklady:

- Ziadost o uzatvorenie zmluvy na bezodplatny prevod vlastnictva pozemkov vo verejnom
zaujme (prevod zo Statu na obec)

- Pravoplatné izemné rozhodnutie na verejnoprospesnu stavbu

- Kopia stanoviska SPF k stavbe

- Zavézna Cast’ izemného planu - textova a grafickd Cast’ verejnoprospesnych stavieb —
S vyznacenim predmetnej stavby

- Uznesenie obecného zastupitel'stva o schvaleni bezodplatného prevodu

- Geometricky plan ak nie je predmetom prevodu cely pozemok

- Znalecky posudok v rozsahu prevodu

- Doklady k prechodu na §tat a uplatnenie restitcie: vyjadrenie prislusného OU, odboru
pozemkového a lesného hospodarstva k otdzke uplatnenia reStituéného naroku podla
zak.C. 229/1991 Zb. a zak.¢. 503/2003 Z.z. na povodni EKN parcelu. Vyjadrenie nie je
potrebné v pripade, ak ide o pdvodny neknihovany pozemok (potvrdenie o neknihovanej
parcele vyda prislusny OU, katastralny odbor)

- PK vlozku na povodnit EKN parcelu — vyda prislusny OU, katastralny odbor

2.3.2 Doklady potrebné k odplatnému prevodu pozemkov pre obec alebo VUC

Predaj podl’a § 19 zdkona ¢.180/1995 Z.z. v spojeni s Nariadenim viady SR ¢.238/2010
Z.1. (pozemky vo vlastnictve SR v sprdave SPF) — pozemky pod stavbami, pril’ahlé, pristup
a pod.:

Obec/VUC predklada doklady:

- Ziadost' o uzatvorenie zmluvy na odplatny prevod vlastnictva pozemkov

- Kopia stanoviska SPF k stavbe (ak bolo vydané)

- Doklad o vlastnictve k stavbe, prilahlého pozemku, podielu na pozemku a pod.

- Uzemnoplanovacia informacia (vyuzitie dotknutého pozemku v ramci platného
uzemného planu obce) nie star$ia ako 1 rok - vyda prislusny mestsky/obecny urad

- Uznesenie obecného zastupitel'stva o schvaleni odplatného prevodu



Geometricky plan ak nie je predmetom prevodu cely pozemok

Znalecky posudok v rozsahu prevodu

Doklady k prechodu na §tat a uplatnenie retiticie: vyjadrenie prislusného OU, odboru
pozemkového a lesného hospodarstva k otazke uplatnenia restitucného naroku podla
zak.C. 229/1991 Zb. a zak.¢. 503/2003 Z.z. na povodni EKN parcelu. Vyjadrenie nie je
potrebné v pripade, ak ide o pdvodny neknihovany pozemok (potvrdenie o neknihovane;j
parcele vyda prislusny OU, katastralny odbor)

PK vlozku na povodnit EKN parcelu — vyda prislugny OU, katastralny odbor

Predaj podla § 34 ods. 4 pism. d) zdikona ¢330/1991 Zb. (pozemky vo vlastnictve SR
Vv sprave SPF) — pozemky urcené na vystavbu, t'azbu:

Obec/VUC predkladéa doklady:

Ziadost’ o uzatvorenie zmluvy (kapnej zmluvy a zmluvy o zriadeni predkupného prava)
Pravoplatné rozhodnutie organu §tatnej spravy k predavanému pozemku (napr. uzemné

rozhodnutie o umiestneni stavby, rozhodnutie o dobyvacom priestore a pod.)

Kopia stanoviska SPF k stavbe

Geometricky plén ak nie je predmetom prevodu cely pozemok

Znalecky posudok v rozsahu prevodu

Uznesenie obecného zastupitel'stva o schvaleni majetkopravneho tikonu

Doklady k prechodu na §tat a uplatnenie restittcie: vyjadrenie prislusného OU, odboru
pozemkového a lesného hospodarstva k otazke uplatnenia restituéného naroku podla
zak.¢. 229/1991 Zb. a zak.¢. 503/2003 Z.z. na pévodni EKN parcelu. Vyjadrenie nie je
potrebné v pripade, ak ide o povodny neknihovany pozemok (potvrdenie o neknihovane;j
parcele vyda prislusny OU , katastralny odbor)

PK vlozku na povodnia EKN parcelu — vyda prislusny OU, katastralny odbor

Vyporiadanie podielového spoluvlastnictva - Dohoda podl’a § 19 ods. 6 zakona ¢ 180/1995
Z.2. (pozemky vo vlastnictve neznamych vlastnikov, v sprdave SPF):

Obec/VUC predkladéa doklady:

Ziadost’ kupujiiceho

Kopia stanoviska SPF k stavbe (ak bolo vydané)

Uzemnoplanovacia informacia obce nie starsia ako 1 rok

Geometricky plan ak nie je predmetom vyporiadania cely pozemok

Znalecky posudok

Uznesenie obecného zastupitel'stva o schvaleni pravneho ukonu

Sthlas spoluvlastnikov pozemku s navrhovanym vyporiadanim, resp. s uzavretim
dohody

potvrdenie REGOB o pobyte neznameho vlastnika (ak bol v k.u. zapisany ROEP,
potvrdenie REGOB nie je potrebné dolozit))

stanovisko obce o Setreni nezndmeho vlastnika formou verejnej vyhlasky (ak bol v k.u.
zapisany ROEP, potvrdenie obce nie je potrebné dolozit’)



Predaj podla § 19 ods. 3 pism. a) zakona ¢.180/1995 Z.z. (pozemky vo vlastnictve
nezndamych vlastnikov, v sprave SPF) — pozemky urcéené na vystavbu, t'aZbu:

Obec/VUC predklada doklady:

- Ziadost’ kupujiceho

- Pravoplatné tizemné rozhodnutie o umiestneni stavby resp. rozhodnutie in¢ho organu
Statnej spravy — vo verejnom zaujme, o zriadeni priemyselného parku, vyznamnej
investicii, dobyvacieho priestor na t'azbu...

- Geometricky plan ak nie je predmetom prevodu cely pozemok

- Znalecky posudok v rozsahu prevodu

- Uznesenie obecného zastupitel'stva o schvaleni pravneho ukonu

- Uzemnoplanovacia informacia obce k ziadanym pozemkom nie starsia ako 1 rok

- Ak obec nemd uzemny plan, postacuje vyjadrenie obce, Ze sa jedna o verejnoprospesnu
stavbu

Predaj podla § 19 ods. 3 zdikona ¢.180/1995 Z.z. (pozemky neznamych vlastnikov) —
pozemky na vyporiadanie pod stavbami, pril’ahlé, pristup:

Obec/VUC predkladéa doklady:

- Ziadost’ kupujiiceho

- Doklad o vlastnictve k stavbe, prilahlého pozemku a pod.

- Uzemnoplanovacia informacia obce k Ziadanym pozemkom nie stargia ako 1 rok
- Geometricky plan ak nie je predmetom prevodu cely pozemok

- Znalecky posudok v rozsahu prevodu

- Uznesenie obecného zastupitel'stva o schvaleni pravneho ukonu



3. VYPORIADANIE VLASTNICTVA POD _EXISTUJUCIMI STAVBAMI A MIMO
STAVIEB

e Prevod pozemkov aj SR aj nezistenych vlastnikov, v sprave SPF je mozny pod stavbami,
ktoré su vo vlastnictve obce.

e Pri pozemkoch SR je mozny $ir$i zaber vysporiadaného pozemku pod stavbou a okolo,
ako pri pozemkoch nezistenych vlastnikov (pri pozemkoch NV je mozny prevod pod
stavbou a nevyhnutny pristup k nej)

e Vysporiadanie pozemkov mimo stavieb - je mozné vysporiadanie pozemkov SR,
nezistenych vlastnikov, ktoré su v podiele obce/VUC av podiele SR-SPF, resp.
nezistenych spoluvlastnikov, v sprave SPF,

e je mozné vysporiadanie pozemkov, ktoré¢ tvoria nevyhnutny pristup k stavbe, pozemku
ziadatel’a,

e moznost riesit’ pozemky pod stavby ndjomnych bytov vo vlastnictve obce

e moznost’ zriadenia vecného bremena pre stavby inzinierskych sieti (kanalizacie, verejné
osvetlenie, vodovod, a i.), resp. pre zabezpecenie pristupu k nehnutel'nosti ziadatel'a — na
zaklade vydaného uzemného rozhodnutia / stavebného povolenia — potrebné, aby bolo
vecné bremeno zriadené pred kolaudaciou stavby — upozoritujeme, Ze je potrebné podat
ziadost' o zriadenie vecného bremena v dostatoénom c¢asovom predstihu pred
ocakavanou kolaudéiciou stavby, nakol’ko SPF ma napriek snahe rieSit' ziadosti
obci/VUC promptne, dané postupy, ktoré si vyzaduju uréity as, kym je zmluva zo strany
fondu uzatvorena

Vseobecne k prevodom pozemkov:

e obec musi mat’ odplatny aj bezodplatny prevod pozemkov od fondu schvéleny obecnym
zastupitel'stvom,

e prevod pod existujucimi stavbami ciest, chodnikov, a i., ktoré nie st evidované v katastri
nehnutel'nosti sa rieSia doplnkovymi podkladmi, pri€om je potrebné rozliSovat, kto je
spravca komunikacie v zmysle platnych pravnych predpisov, ten subjekt by mal aj
nadobudat’ pozemok pod cestou, chodnikom,

e znalecky posudok na ocenenie dotknutych pozemkov je potrebné dolozit’ aj pri
bezodplatnom prevode pozemkov,

e pokial’ nie je jednozna¢ne preukazany titul prevodu, je vhodné, aby Ziadatel’ doplnil aj
objasniujucu fotodokumentaciu k ziadosti,

e fond moZe rieSit’ vysporiadanie tych pozemkov, ku ktorym je na prisluSnom liste
vlastnictva zapisana sprava SPF.



BEZODPLATNY PREVOD (DELIMITACIE) POZEMKOV Z MAJETKU STATU DO
VLASTNICTVA OBCI

Obec/VUC mdze pozemky vo vlastnictve SR v sprave SPF vysporiadat’ aj formou delimitaénych
protokolov, a to v nasledujucich pripadoch:

1. Pozemky, ktoré tvorili verejny majetok (neknihované pozemky), ktoré su vo vlastnictve
Statu a pred ucinnost’ou zakona sa nachadzali v zastavanom tizemi obce:

Obec/VUC predklada:  stanovisko prislugného okresného uradu, Kkatastralneho odboru
0 neknihovanej parcele v intravilane.

Pravny predpis: § 14 ods. 2 zdkona ¢. 180/1995 Z.z.

2. Do vlastnictva obci prechiadzaji z majetku Slovenskej republiky veci (nehnutel’nosti),
ktorym patrilo ku diiu acinnosti zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni pravo
hospodarenia narodnym vyborom, na izemi ktorych nachadzaju.

Obec/VUC predklada: Hospodarsku zmluvu alebo Pozemkovokniznii vlozku (PKV) so zapisom:
Ceskoslovensky §tat — v sprave Miestneho narodného vyboru (MNV) alebo Protokol o prechode
nehnutelného majetku.

Pravny predpis: § 2 zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci.

3. PoI'nohospodarska a nepol'nohospodarska pdda, ktora bola vo vlastnictve obci k 31. decembru
1949 a pokial’ sa nachadza ku ditu Gi¢innosti tohto zakona v majetku Slovenskej republiky.
Obec/VUC predklada: pozemkovoknizni vlozku (PKV).

Pravny predpis: § 15a zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci.

4. Pozemky pod stavbami vo vlastnictve obce, ktoré presli do vlastnictva obce podla § 2 az
2¢, vratane prilahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitePny celok
so stavbou.

Obec predkladé: listinu preukazujucu vlastnictvo k predmetnej stavbe, a to: Protokol o prechode
nehnutel'ného majetku vo vlastnictve Statu, ku ktorému mali pravo hospodérenia narodné vybory
(NV) v zmysle zakona €. 138/1991 Zb. spolu so zoznamom nehnutel'nosti alebo Hospodarsku
zmluvu alebo Dohodu o prechode majetku alebo Inventirny stipis dlhodobého majetku obce,
stavebné povolenie, kolaudaéné rozhodnutie, pasport miestnych komunikécii a pod.

Pravny predpis: § 2d ods. 1, 2 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci.

V pripade, zZe pozadované doklady nie je mozné dohladat na obci, v katastri nehnutelnosti
(zbierka listin) alebo v prislusnych archivoch, Slovensky pozemkovy fond pristupi K
individudlnemu dorieseniu daného pripadu, pricom obec musi predlozit’ pisomné vyjadrenie z
katastra nehnutelnosti alebo z archivu, Ze predmetna listina sa u nich nenachaddza.



Vsetky naklady suvisiace so zabezpe¢enim pozadovanych dokladov su v plnom
rozsahu nakladovou polozkou Ziadatel’a.

Vsetky ziadosti a dopliujuce doklady je potrebné zasielat’ na adresu centralne;j
podatel'ne SPF: Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

V pripade potreby konzultacie dokladov, resp. konkrétnej ziadosti je pre samospravy kK
dispozicii e-mailovy kontakt: samospravy@pozfond.sk



